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INTRODUCCION

El objetivo del Manual para el propietario de una casa mavil es explicar en un lenguaje claro la
ley de Colorado sobre parques para casas maviles. En Colorado, la Ley de Parques para Casas
Moviles (en lo sucesivo, “la Ley”) regula los parques para casas moviles y se puede encontrar en
las Leyes Revisadas de Colorado (C.R.S., Colorado Revised Statutes) en C.R.S. 38-12-200.1 a
220. La Ley completa se adjunta al final de este Manual.

NOTA: El presente Manual no pretende ser un sustituto del asesoramiento de un abogado. Toda
la informacion que contiene este Manual esta sujeta a modificaciones en cualquier momento
debido a decisiones legislativas y judiciales. Si necesita asesoramiento legal sobre la Ley y su
aplicacion, debe consultar con un abogado. Es recomendable conservar siempre un archivo de
cartas, notificaciones y modificaciones de reglas, como también un registro de las
comunicaciones entre los propietarios de casas moviles y la administracion del parque para
casas moviles. La documentacion se convierte en un aspecto especialmente importante cuando
se originan desacuerdos durante el transcurso de un arrendamiento prolongado. Aunque la
informacion esta actualizada a la fecha de la publicacion, puede estar sujeta a modificaciones
en cualquier momento debido a decisiones legislativas o judiciales locales, estatales, federales o
del condado. EI presente Manual no pretende ser un sustituto del asesoramiento de un abogado
o de otro profesional calificado.



DEFINICIONES

e Propietario de la casa: Cualquier persona o familia de la persona que posee una
vivienda manufacturada o casa movil que se ubica en una comunidad de viviendas
manufacturadas o parque para casas moviles, donde el propietario de la casa arrienda el
terreno que se ubica bajo su casa.

e Arrendador, propietario o administrador de la comunidad (o parque para casas
moviles): Propietario o persona responsable de operar y administrar la comunidad de
viviendas manufacturadas o agente, empleado o representante autorizado para actuar en
nombre del propietario.

e (Casa manufacturada o casa movil ubicada en una comunidad de viviendas
manufacturadas: Unidad de construccion prefabricada o combinacién de unidades de
construccién prefabricadas que se construyen de acuerdo con las normas federales de
seguridad de la construccién de casas manufacturadas. El término “casa manufacturada”
también comprendera una casa movil.

e Comunidad de viviendas manufacturadas o parque para casas mdviles: Lote de
terreno para el uso continuo de cinco o mas casas manufacturadas, donde el terreno se
arrienda a los propietarios.

e Espacio o lote para casas moviles: Lote de terreno dentro de una comunidad de
viviendas manufacturadas que se arrienda para acomodar una casa manufacturada y sus
construcciones accesorias y a la cual la comunidad de viviendas manufacturadas
proporciona las conexiones necesarias a alcantarillado y servicios publicos.

e Alquiler: Cualquier dinero u otra contraprestacion que se debe pagar a la administracién
o0 propietario del derecho de uso, posesidn y ocupacion de la casa manufacturada o casa
movil o del espacio o lote para casas mdviles.

e Contrato de arriendo: Contrato escrito, oral o implicito por ley, entre el propietario de
la comunidad y el propietario de la casa que establece los términos y condiciones del
arrendamiento, que incluye normas y reglamentos razonables promulgados por el
propietario o administracion de la comunidad.

e Arrendamiento: Derecho del propietario de la casa de usar el espacio o lote en el que se
ubicara, mantendra y ocupara la casa, las mejoras del lote y las estructuras accesorias para
habitacion humana, lo que incluye el uso de servicios y recinto de la comunidad.

Encontrard la lista completa de definiciones en C.R.S. 38-12-201.5. Consulte:
http://www.lexisnexis.com/hottopics/colorado/



http://www.lexisnexis.com/hottopics/colorado/

LEY DE VIVIENDA JUSTA

El Gobierno Federal, el estado de Colorado y la ciudad y condado de Broomfield tienen leyes
que prohiben ciertos tipos de discriminacion sobre la vivienda. La ciudad y condado de
Broomfield prohibe a los arrendadores discriminar a los arrendatarios por raza, credo, color,
sexo, orientacion sexual, variacion de género, caracteristicas genéticas, estado civil, religion, pais
de origen, ascendencia, embarazo, paternidad, custodia de un menor o discapacidad mental o
fisica de la persona o de los amigos o compafieros de dicha persona.

Otras consultas sobre la Ley de Vivienda Justa se pueden dirigir a la Autoridad de Vivienda de la
ciudad y condado de Broomfield; le rogamos entender que el municipio puede proporcionar
informacidn general, pero no puede ofrecer asesoramiento legal.



COMPRA DE UNA CASA MANUFACTURADA (CASA MOVIL)

Comprar una casa a un distribuidor de casas manufacturadas es muy diferente de comprar una
casa construida en el lugar. Por ejemplo, el financiamiento puede ser diferente. Quizas solo
pueda acceder a financiamiento de bienes muebles (se define “bienes muebles” como cualquier
elemento de propiedad personal que se puede mover, por ejemplo, un auto) para ayudar a pagar
su casa manufacturada, y este tipo de financiamiento generalmente no tiene términos tan
favorables o las protecciones para el consumidor que se asocian con una hipoteca residencial.

Es importante que el posible comprador de una casa manufacturada compare precios, haga
muchas preguntas y determine qué productos de préstamos estan disponibles y segun qué
términos. Por ejemplo, los préstamos para bienes muebles son, a menudo, por periodos mas
cortos que las hipotecas convencionales y, por lo general, vienen con una tasa de interés mas alta
y otras comisiones y costos posibles.

Asimismo, si el propietario de la casa incumple el préstamo, entonces el prestamista
simplemente puede recuperar la casa manufacturada, mas o menos de la misma manera en que
un auto puede ser recuperado si no se paga el prestamo del auto.

Solo deberia comprar una nueva casa a un distribuidor autorizado.

El contrato de compraventa debe incluir una descripcion precisa de la casa y dar una garantia de
al menos un afio para cubrir elementos como sistemas eléctricos, de plomeria, de calefaccion y
de aire acondicionado. La casa misma puede venir con una garantia adicional. Asimismo, si el
comprador tiene algun motivo de queja en relacion con la casa o la manera en que esta dispuesta,
entonces durante el primer afio de ocupacion usted puede presentar una queja ante el
Departamento de Asuntos Locales de Colorado:
https://www.colorado.gov/pacific/dola/manufactured-housing- consumer-complaints (consulte la
pagina Recursos para obtener informacion adicional de contacto).

Ademas, si usted planea mover su casa a una comunidad de viviendas manufacturadas, asegurese
de tener la oportunidad, antes de comprar su casa y hacer las gestiones para transportarla a la
comunidad que haya seleccionado, de revisar el contrato de arriendo y las normas y reglamentos
que debe acatar; hacer preguntas sobre la frecuencia con que sube el alquiler y en qué cantidad y
si se permiten mascotas; y, si es posible, reunirse con los miembros de la asociacion de
propietarios u otros en la comunidad, de manera que tenga una idea de cual sera exactamente su
situacion al vivir ahi.

Si planea comprar una casa que ya esta ubicada en una comunidad de viviendas manufacturadas,
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se aplican algunas de las mismas pautas que se indicaron arriba. Por ejemplo, serd importante
conocer todos los términos del contrato de arriendo y las normas y reglamentos de la comunidad, a
fin de que no se sorprenda con ninguno de ellos cuando ya se haya mudado y sea demasiado tarde
para cambiarse.

También querra saber a cuanto asciende el alquiler cada mes, con cuanta frecuencia aumenta el
alquiler y en cuanto. Querra saber si cambian frecuentemente las normas y los reglamentos y si
hay otros costos asociados. Por ejemplo, ¢se incluye el costo del agua, alcantarillado y basura en
el alquiler o se pagan por separado? Si es asi, ¢como se facturan y cuales son los costos
mensuales promedio de estos servicios?

Usted deberia coordinar una reunion con el administrador o el propietario de la comunidad antes
de comprar la casa. Puede preguntarle si la casa puede permanecer en la comunidad, si tiene
planes de convertir la comunidad para que tenga otro uso y cudl es el codigo de zonificacion
local de esta propiedad. Hacer preguntas, cuando converse con el vendedor y con otros residentes
de la comunidad, lo ayudara a tomar una mejor decision; después de que se mude a una
comunidad de viviendas manufacturadas sera virtualmente imposible cambiarse, aunque podria
vender la casa en lugar de llevarsela.



RESPONSABILIDADES DEL PROPIETARIO O ADMINISTRADOR
DE LA COMUNIDAD

Las responsabilidades de un arrendador o propietario de una comunidad y su personal contratado
comprenden cumplir las leyes estatales y las ordenanzas locales y hacer labores de mantenimiento
adecuado de la comunidad. C.R.S. 38-12-212.3

e El arrendador o propietario de la comunidad es responsable del costo del mantenimiento,
reparacion y el pago de:

o Todas las instalaciones de alcantarillado, agua, electricidad y otros servicios
publicos o conexiones relacionadas, que sean propiedad del arrendador y que
provea este al pedestal para servicios publicos o terreno de la casa manufacturada;
y

o Cualquier construccion o estructuras accesorias, lo que incluye, entre otros
elementos, cobertizos y cocheras, de propiedad del arrendador y que se entregan
para el uso de los propietarios de las casas; y

o El recinto (parque para casas moviles e instalaciones existentes), lo que incluye
muebles y servicios publicos cuando corresponda, y los jardines y areas que se
proveen para el uso de los propietarios de las casas.

e Si el arrendador o propietario de la comunidad no hace mantenimiento ni reparaciones de
lo anterior, sera responsable y pagara el costo de reparar cualquier dafio que se origine en
una casa a causa de dicha omision.

e El arrendador o propietario de la comunidad debe asegurarse de que todas las
instalaciones y conexiones de plomeria que posee y provee al pedestal para servicios
publicos o espacio de los propietarios de las casas cumplan la ley aplicable y que se
mantengan en buenas condiciones de funcionamiento.

e El arrendador o propietario de la comunidad debe notificar a los propietarios de las casas
con dos dias de anticipacion si se suspenderan los servicios de agua para hacer un
mantenimiento programado. El arrendador o propietario de la comunidad intentara
notificar con una anticipacion razonable si el servicio de agua se suspende por cualquier
otro motivo.

No se puede exigir a los propietarios de las casas que asuman las responsabilidades expuestas
arriba.



CONTRATO DE ARRIENDO

Un contrato de arriendo es un convenio con caracter legal. La ley de Colorado exige que el
contrato de arriendo esté por escrito y se entregue al propietario de la casa antes de arrendar o
trasladarse al espacio o lote para la casa mévil. El propietario de la casa deberia poder llevarse el
contrato de arriendo para leerlo cuando mejor le convenga para que entienda completamente
todos los términos y condiciones del contrato que esta firmando. Si es posible, seria muy atil que
un familiar o un abogado lea con usted el contrato de arriendo de manera que sepa exactamente
qué esta firmando.

La ley de Colorado exige incluir ciertas disposiciones en el contrato de arriendo. Por ejemplo, el
contrato de arriendo debe incluir los términos y condiciones, asi como las normas y reglamentos
que se apliquen durante el plazo del arriendo, al igual que el alquiler que se cobrara. El contrato
de arriendo también debe incluir el dia de vencimiento del alquiler y el dia en que el alquiler
impago se considerard en mora.

Otra informacion que se debe incluir en el contrato de arriendo es el nombre y direccion de correo
donde se puede apelar de la decision del administrador y todos los demas cargos mas alla del
alquiler que el propietario de la casa tendra que pagar.

Si no entiende alguno de los términos y condiciones, pregunte al propietario o administrador de
la comunidad para que le explique y no firme nada que no entienda. Una vez que esté conforme
con los términos del contrato de arriendo, deberia firmarlo y también deberia firmarlo el
administrador o propietario de la comunidad. La ley de Colorado exige al arrendador que le dé
una copia del contrato de arriendo completo, firmado por el propietario o el administrador de la
comunidad, y que incluya las normas y reglamentos que estén vigentes entonces en la
comunidad.

Tenga en cuenta: aunque la ley de Colorado solo exige que el contrato de arriendo corresponda a
un arrendamiento mes a mes, el propietario de la casa puede pedir un arrendamiento fijo de no
menos de un afo. Para obtener informacion detallada sobre el contenido de un contrato de
arriendo, consulte C.R.S. 38-12-213

Aumentos del alquiler

Si un arrendatario de un parque para casas moviles tiene un contrato de arriendo mes a mes, el
alquiler se puede aumentar solo si el arrendador notifica por escrito con 60 dias de anticipacion
al propietario de la casa. Si un arrendatario de un parque para casas maviles tiene un contrato de
arriendo por un plazo fijo, el alquiler solo se puede aumentar cuando finalice el plazo del
arriendo, a menos que el arriendo mismo dé a la administracion del parque el derecho de



aumentar el alquiler, lo que se debera notificar por escrito con no menos de 60 dias de
anticipacion al propietario de la casa. En todo caso, prevalecen los términos y condiciones de
arriendo que se definen en su contrato firmado.

La notificacion escrita de un aumento de alquiler debe incluir:

1. La cantidad del aumento del alquiler.

2. La fecha de entrada en vigencia del aumento del alquiler (al menos 60 dias después de la
fecha de la notificacion escrita).

3. El nombre, direccion y numero de teléfono de la administracion del parque si esta
informacion no se hubiera incluido en el contrato original de arriendo. C.R.S. 39-12-
204(2)

Colorado prohibe el control del alquiler, salvo cuando un parque es propiedad de las autoridades
de vivienda u otras entidades publicas. C.R.S. 38-12-301

Mantenimiento y reparaciones

Las responsabilidades del propietario de la casa y de la administracion del parque para casas
moviles se describiran en el contrato de arriendo. En general, el propietario de la casa sera
responsable de mantener la casa maévil y el terreno de la casa conforme a los estandares
estipulados por las normas y reglamentos del parque. Los grandes proyectos de paisajismo en el
parque son responsabilidad de la administracion del mismo. Si no esta seguro, lea su contrato de
arriendo.

Cuando los propietarios de la casa no mantienen su casa movil ni el terreno conforme a los
estandares descritos en las normas y reglamentos del parque, la administracion del parque puede:

1. Hacer el mantenimiento por su parte y cobrar al arrendatario los costos razonables en los
que hubiere incurrido.

2. Dar una notificacion de intento de desalojo del propietario de la casa. C.R.S. 38-12-
212.3(3)(b)

La administracion del parque es responsable del costo del mantenimiento y reparaciones de:

1. Instalaciones de alcantarillado y servicios publicos que son propiedad y son
proporcionados por el parque.

2. Construcciones y estructuras proporcionadas por el parque para el uso de los residentes.

3. El recinto del parque. El término “recinto” se refiere a las actuales instalaciones, lo que
incluye los muebles y servicios publicos, los jardines de las areas comunes y cualquier
otro servicio proporcionado para el uso de todos los propietarios de las casas.

El parque no puede exigir a un residente del parque que asuma estos costos. C.R.S. 38-12-212.3(1) y
)
Se puede exigir a los residentes del parque que paguen la reparacion de los dafios provocados por
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el residente a la propiedad del parque o a la propiedad de otros residentes. C.R.S. 38-12-
212.3(3)(a)

Mejoras y modernizaciones

Las normas y reglamentos del parque pueden cambiar y exigir mejoras y modernizaciones
adicionales a las casas moviles que ya estan dentro del parque. Se puede dar un “privilegio
especial” a los actuales propietarios de las casas en el parque sobre incumplimiento de las nuevas
normas y reglamentos, de manera que no seran desalojados si no pueden hacer las
modernizaciones exigidas. Dicho privilegio especial tiene por objeto ahorrar a los propietarios de
las casas los gastos e incomodidad de cumplir normas que no eran parte del contrato de arriendo
cuando lo firmaron por primera vez. Cualquier norma o reglamento implementado sin el
consentimiento del propietario de una casa movil despues de que este haya firmado un contrato
inicial se considera no razonable a primera vista y carece de fuerza legal en contra del propietario
de la casa mavil. Sin embargo, si un propietario de una casa movil firma cualquier documento en
el que da su consentimiento a las nuevas normas, entonces debe cumplirlas.

C.R.S. 38-12-203(1)(c)

Aun cuando los propietarios de casas moviles hayan recibido un privilegio especial en relacion
con las nuevas normas y reglamentos del parque y no hayan tenido que cumplir el requisito de
modernizacién de sus casas moviles durante el arrendamiento, si se les puede exigir que las
modernicen como una condicidn para permitirles que sus casas moviles permanezcan en el
parque después de que este se vendid a un nuevo propietario. Mediante ventas y desalojos, los
parques pueden, a la larga, hacer que todas las casas cumplan las nuevas normas y reglamentos.
Cuando los propietarios de las casas buscan la aprobacion para vender su casa movil para
mantenerse en el lugar, ya sea el propietario de la casa o el nuevo comprador sera responsable de
modernizar la casa para cumplir los actuales estandares indicados en las normas y reglamentos.

Depositos de garantia

La legislacion de Colorado establece una cantidad maxima que un parque puede cobrar como
depdsito de garantia. En el caso de las unidades de ancho normal, la cantidad méaxima es de un
mes de alquiler, mientras que en el caso de las unidades de ancho mdltiple es de dos meses.
C.R.S. 38-12-207. El propietario del parque debe colocar todos los depdsitos de garantia pagados
después del 1 de julio de 1979 en una cuenta de fideicomiso separada. C.R.S. 38-12-209(1)(b)

Los propietarios de las casas siempre deben dejar una direccidn del destinatario donde se deben
enviar los cheques de devolucién del deposito. En caso de que no se entregue un cheque en un
tiempo razonable, los propietarios de las casas deben comunicarse primero con la administracion
para aclarar el estado del depdsito, por ejemplo, si se hicieron deducciones por dafios en el
terreno de la casa movil, y gestionar una devolucién del depésito. Confirme todas las gestiones y
acuerdos por escrito. Si el propietario de una casa no puede lograr un acuerdo con la
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administracion sobre la devolucion del deposito de garantia, cualquiera de las partes puede
recurrir a la mediacion u obtener asesoramiento legal de un abogado.

Devolucion del deposito

La legislacion de Colorado no trata la devolucion de los depdsitos de garantia de casas maviles.
Si el contrato de arriendo no trata este tema, trate de negociar un plazo para recibir la devolucion
del depdsito e incorpore ese plazo en el contrato de arriendo. Por ejemplo, algunos contratos de
arriendo estipulan que el propietario de la casa recibira el saldo del depésito de garantia, junto
con una explicacion de las deducciones “dentro de un plazo de 60 dias a contar de la fecha de
vencimiento o término del arrendamiento”. Recuerde que la ley sobre arrendadores y
arrendatarios no se aplica a los depdsitos de garantia de parques para casas moviles. Sin
embargo, la administracion del parque para casas moviles y los propietarios de las casas siempre
pueden ponerse de acuerdo para usar la estructura arrendador-arrendatario.
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TERMINO DE UN CONTRATO DE ARRIENDO

Un contrato de arriendo puede terminar de dos formas:

1. Por acuerdo o término mutuos entre el propietario de la casa y el parque para casas
moviles.

2. Por desalojo o demanda judicial por el no pago del alquiler o por infraccion de normas o
reglamentos del parque.

Tenga en cuenta que el propietario de la casa es diferente en cada uno de estos tipos de términos.

Término a iniciativa del propietario de la casa

Los propietarios de la casa deben consultar su contrato de arriendo y las normas y reglamentos
del parque, y proceder de acuerdo con el proceso que se describe en el contrato. Por ejemplo, un
contrato de arriendo suele especificar con cuanto tiempo de anticipacion debe notificar el
propietario de la casa sobre su intencidn de terminar el contrato. NOTA: si un contrato de
arriendo indica que se debe notificar por escrito, una notificacion oral no es suficiente. Pero,
incluso si el contrato de arriendo no trata el asunto, siempre NOTIFIQUE POR ESCRITO.

Término a iniciativa del parque para casas moviles

Cuando se termina el arrendamiento de un residente del parque, el parque debe actuar de
conformidad con la ley de Colorado, como se explica abajo. Estos procedimientos tienen como
objetivo proteger a los propietarios de las casas ante términos infundados.

1. Notificacion de desalojo

Antes de que se pueda emitir una demanda de desalojo ante un tribunal para realizar un
término de contrato de arriendo justificado, el parque debe ofrecer una notificacion al
propietario de la casa, publicando una "Notificacion de desalojo” en la casa movil.

La notificacion debe indicar:

1. Lafecha en que se debe retirar la casa movil del parque para casas moviles.

i. Al 'menos 30 dias de anticipacion, si la casa mdvil esta ocupada por
personas que no sean los propietarios e infringe las normas y
reglamentos del parque. C.R.S. 38-12-202(c)(1)

ii. Al menos 60 dias de anticipacion. C.R.S. 38-12-202(c)(I)

iii.  Al'menos diez dias si el habitante o propietario de la casa movil ha
causado dafio premeditado, intencionado o malicioso a la
propiedad del arrendador, otro propietario de casa o huéspedes de
cualquiera de los anteriores, o comete un delito, segln se describe
en C.R.S. 18, articulos 3, 4, 6, 7,9, 12 0 18; 0 es la base para que
se declare la casa movil o su contenido como un delito contra el
orden y la seguridad publica. C.R.S. 38-12-203(f)

iv.  Cinco dias de atraso en el pago del alquiler. C.R.S. 38-12-204(1)
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2. Ladireccion postal del sitio del parque para casas moviles donde se ubica la casa
movil.

3. El pais en que se ubica el lugar del parque para casas mdviles.

4. La ubicacion o el numero del espacio de la casa movil.

Después del ultimo dia del periodo de notificacion de 5, 10, 30 o 60 dias, lo que corresponda, el
propietario del parque puede proceder a presentar una demanda de desalojo ante el tribunal.
C.R.S. 38-12-202

Los requisitos de la notificacion que se describieron arriba son los requisitos minimos
establecidos en la ley de Colorado. Los parques para casas moviles pueden adoptar
procedimientos de notificacion o aviso mas extensos. Revise su contrato de arriendo y las
normas y reglamentos adjuntos, o citados, o pongase en contacto con la administracion del
parque.

No se pedira a un propietario de una casa movil que renuncie a estos requisitos. C.R.S. 38-12-202(2)
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NORMAS DE LA COMUNIDAD

La ley de Colorado estipula que solo se puede exigir el cumplimiento de normas y reglamentos
en una comunidad de casas prefabricadas si:

1.
2.
3.

o

promueven la conveniencia, la seguridad o el bienestar de los propietarios de las casas; o
protegen y preservan las instalaciones ante uso indebido; o

distribuyen los servicios e instalaciones que ofrecen los propietarios de las casas de forma
justa; y

estan relacionados de manera razonable con su objetivo declarado, y

no son discriminadores o vengativos, y

son lo suficientemente explicitos para dejar en claro al propietario de la casa que el
propietario debe cumplir con los reglamentos y normas, y

estan documentados y se divulgan antes de que el propietario de la casa firme un contrato
de arriendo.

C.R.S. 38-12-214

Sin embargo, los propietarios de las casas deben tener en mente que el propietario de la
comunidad puede hacer enmiendas a las normas y reglamentos existentes, o adoptar normas y
reglamentos nuevos simplemente mediante un aviso con 60 dias de anticipacion a los
propietarios de las casas sobre este cambio. Sesenta dias después de que se adopte la norma o el
reglamento nuevos o enmendados estos entraran en vigor, incluso si el propietario de la casa no
ha aceptado este cambio. C.R.S. 38-12-203(1)(c)

Se insta a los propietarios de las casas y la asociacion de propietarios a que se comuniguen con el
propietario o el administrador de la comunidad durante este periodo provisional de 60 dias para:

1.
2.
3.
4.

sugerir enmiendas,

firmar peticiones por escrito para protestar por el cambio,

disputar los fundamentos de la norma, o

pedir que se los involucre en el proceso de creacion y aprobacion de la norma.

14



DESALOJO

El siguiente es un resumen rapido del desalojo:

e Motivos de desalojo (C.R.S. 38-12-203)

1. Incumplimiento de las ordenanzas locales, los reglamentos y la ley estatal
relacionados con las casas moviles y los lotes para casas maviles [subseccion
(D@

2. Conducta del propietario de la casa, en las instalaciones del parque para casas
moviles, que constituye una molestia para los propietarios de las casas o
interferencia con la administracion del parque [subseccion 1(b)].

3. Incumplimiento de normas y reglamentos escritos del parque para casas moviles
(tanto como parte del contrato original o implementados posteriormente, con el
consentimiento del propietario de la casa o una notificacion por escrito con 60
dias de anticipacidon). Se dan 30 dias al propietario de la casa para que cumpla
antes de que se tomen medidas para terminar el arrendamiento por
incumplimiento con los reglamentos concernientes a la casa movil o el lote. Sin
embargo, si se entrega una segunda notificacion de cumplimiento por la misma
infraccién dentro de 12 meses, no hay derecho a resolver la segunda infraccion
[subseccion 1(c)].

4. Expropiacion o cambio del uso del parque de casas maviles; si la expropiacion es
el motivo, se exige que el propietario del parque notifique a los propietarios de las
casas dentro de 17 dias. Si la comunidad se cierra o cambia su uso, el propietario
de la casa debe recibir una notificacion seis meses antes del desalojo [subseccion
1(d)].

5. Hacer declaraciones falsas o engafiosas en una solicitud de arrendamiento
[subseccion 1(e)].

6. Conducta del propietario de la casa o huesped que:

a. ocurra en las instalaciones del parque para casas moviles y ponga en
riesgo injustificadamente la vida del arrendador, cualquier propietario de
casa, cualquier persona que viva en el parque o huésped, representante o
asociado del propietario;

b. ocurra en las instalaciones del parque para casas madviles y constituya un
dafio premeditado, intencionado o malicioso, o destruccion de la
propiedad del arrendador, cualquier propietario de casa, o arrendatario,
huesped o representante;

c. ocurra en las instalaciones del parque para casas moviles y constituya un
delito; o

d. sea labase de un proceso pendiente de declarar la casa movil o cualquier
parte de su contenido un delito contra el orden y la seguridad publica de
clase 1, segin C.R.S. 16-13-303 [subseccion 1(f)]; y

e. 7.no pago del alquiler: el alquiler se debe pagar en su totalidad dentro de
cinco dias después de que se entrega o publica una notificacion por no
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pago del alquiler a su debido tiempo. (C.R.S 38-12-204)

Proceso obligatorio antes de un desalojo: Notificacion de desalojo (C.R.S. 38-12-202). El
arrendador tiene la obligacion de notificar por escrito si desea desalojar al propietario de
la casa. La notificacién debe incluir una descripcién de la propiedad y es legalmente
suficiente si declara:

o el nombre del arrendador del parque para casas maviles;

o ladireccion postal de la propiedad;

o la ubicacion o el nimero del espacio donde estéa situada la casa movil; y

o el pais en que se ubica la casa mavil.

La notificacion es suficiente si se adhiere a la entrada principal de la casa movil.

Periodos de subsanacion:

Si se desaloja al propietario de la casa debido a su conducta (consulte el N.° 6 arriba), no

hay periodo de subsanacién y se le dan no menos de 10 dias para mudarse.

Si se desaloja al propietario de la casa como resultado de los N.° 1, 2, 3 0 5 arriba, tendra
60 dias para mudarse de la comunidad.

Si se desaloja al propietario de la casa por no pago del alquiler, se da aviso con cinco dias
de anticipacion para pagar el alquiler o desalojar.

La notificacidn de desalojo debe indicar lo siguiente:

el motivo del término;

si el propietario de la casa tiene derecho a subsanar la infraccion; y

una declaracion de que el propietario de la casa tiene derecho a mediacion (no permitida
en caso de no pago del alquiler o cuando la salud y seguridad de otros propietarios de
casas esté en peligro inminente). Sin embargo, tenga en cuenta que, aunque se ofrece
mediacion, no es obligatorio que ninguna de las partes se presente en una mediacion.
Después del ultimo dia del periodo de notificacion, el arrendador puede comenzar
acciones legales para terminar el arrendamiento. Para tener precedencia, el arrendador
debe demostrar:

cumplimiento con los requerimientos de la notificacion;

que el propietario de la casa recibié los motivos del desalojo; y

que los motivos son verdaderos y validos, de acuerdo con la Ley de Los Arrendadores y
Arrendatarios de Casas Mdviles.

El propietario de la casa puede presentarse ante un tribunal para defenderse ante una accion de
desalojo. Si el tribunal falla a favor del arrendador, el propietario de la casa tiene 48 horas para
mover la casa y dejar las instalaciones. Sin embargo, si se desaloja al propietario de la casa por
cualquier motivo diferente al N.° 7 mencionado mas arriba, el propietario de la casa puede
extender la fecha de traslado 30 dias, siempre que pague al arrendador todas las cantidades
pendientes, asi como una parte proporcional del alquiler por cada dia posterior a la sentencia del
tribunal.
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Término prohibido (C.R.S. 38-12-205). El arrendador no puede dar término al arrendamiento
simplemente para hacer espacio para que otra casa se mude a ese espacio.

Proceso legal (C.R.S. 38-12-207). Se debe usar un proceso legal, que no sea un desalojo, para
cobrar cargos por servicios y cargos por servicios incidentales, que no sean los que se ofrecen en
el contrato de arriendo.
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VENTA DE CASA MANUFACTURADA EN LA COMUNIDAD

La ley estatal, las ordenanzas locales y, tal vez, incluso las normas de su comunidad regularan el
proceso de venta de su casa en la comunidad, por lo que debe estar informado de ellas.

Normalmente, cuando un propietario de una casa decide reubicarse, desea vender su casa en el
lugar donde estd, ya que puede ser caro mover una casa manufacturada y a menudo no hay otros
lugares disponibles para moverla.

Lo primero que debe hacer es revisar normas y reglamentos de su comunidad. ;Hay normas
especificas que regulen la venta de la casa y hay requisitos que desea cumplir para que el proceso
sea lo mas sencillo que sea posible?

El estado le da el derecho a los propietarios de casas a que pongan un letrero de "se vende" en
sus hogares, aunque el arrendador puede regular el tamafio, la ubicacién y la apariencia del
letrero. (C.R.S. 38-21-211)

Cuotas de admisién prohibidas (C.R.S. 38-12-209). El arrendador o propietario de un parque
para casas moviles no puede pagar o recibir de parte de un propietario de una casa una cuota de
inscripcion como condicidn para arrendar un espacio para una casa movil o lote. El alquiler, los
depdsitos de garantia, las comisiones cobradas por la ciudad, el condado o el estado, los
depdsitos para servicios publicos o cargos por servicios que ofrece el arrendador, que acepta el
propietario de la casa por escrito, no son "cuotas de admision” prohibidas.

Cuotas de venta prohibidas (C.R.S. 38-12-211). El estado de Colorado prohibe que el
arrendador o propietario de la comunidad exija que un propietario de casa pague cualquier tipo
de cuota de venta o cuota de transferencia, a un propietario de casa que desea vender su casa 0 a
un comprador de una casa en la comunidad, como condicion para que alguien compre o venda
una casa.
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ASOCIACIONES DE PROPIETARIOS DE CASAS

Las asociaciones de propietarios de casas en las comunidades de casas manufacturadas no son lo
mismo que las asociaciones de condominios. Las asociaciones de propietarios de casas
simplemente se crean para permitir que los propietarios de casas se reinan, se unan a la
asociacion con unas cuotas anuales minimas, elijan a una junta directiva y desarrollen una
comunicacion eficaz, recursos, defensa y una red social para apoyarse entre si. Por otro lado, las
asociaciones de condominios, debido a la propiedad conjunta de la propiedad, tienen mucho mas
control sobre cdmo pueden los propietarios modificar sus unidades, cobrar cuotas de membresia
a la asociacion del condominio mucho mas altas y estan regidas por leyes diferentes de Colorado.

Las asociaciones de propietarios de casas son legales. No hay nada ilegal al formar una
asociacion de propietarios de casas en su comunidad, a pesar de lo que pueda decir el
administrador o propietario de la comunidad. De hecho, la ley estatal establece especificamente
que "los propietarios de casas tendran el derecho de reunirse y establecer asociaciones de
propietarios de casas".

C.R.S. 38-12-206

Las asociaciones de propietarios de casas se reunen en el a&rea comun de la comunidad, el salén
comunitario o salén recreativo, si corresponde, y el administrador o propietario de la comunidad
no puede prohibir esta reunion, siempre que el espacio para la reunién se reserve de acuerdo con
las normas de la comunidad y las reuniones se realicen en horarios razonables, y el
establecimiento no esté en uso. Las asociaciones de propietarios de casas no tienen permitido
realizar sus reuniones en las calles o carreteras de la comunidad de casas manufacturadas.
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CIERRE DE LA COMUNIDAD

Hay normas especificas que debe seguir el propietario de la comunidad antes de que pueda cerrar
la comunidad de casas manufacturadas o cambiar su uso.

Estas normas se pueden encontrar en C.R.S. 38-12-203 (11) y exigen que el propietario de la
comunidad notifique con al menos seis (6) meses de anticipacidn a los propietarios de las casas
sobre este cambio de uso o cierre. La notificacion se debe enviar por correo a cada propietario de
casa.

Obviamente, seis meses no es mucho tiempo para que el propietario de la casa planifique la
mudanza o venta de su casa. Muchas casas no sobrevivirian una mudanza a una ubicacién
diferente y muchas casas pierden précticamente todo su valor cuando el terreno debajo de ellas
se vende para otro fin.

Los propietarios de las casas deben ser muy conscientes de esta limitacion de seis meses en su
arrendamiento antes de mudarse a una comunidad de casas manufacturadas y pedir al
propietario o administrador, antes de firmar el contrato de arriendo, que dé una garantia por
escrito de que la comunidad no cerrara durante el tiempo que tiene previsto vivir en la
comunidad.
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ORDENANZAS LOCALES DE LA CIUDAD Y EL CONDADO DE
BROOMFIELD

ORDENANZA N.° 2083
17-42-460 Limitacion a la prohibicion de venta de casas moviles.

(@) (a) Nadie, lo cual incluye sin limitacion al propietario de un parque, prohibira la venta de
una casa movil ni exigira al propietario de una casa movil ubicada al interior de un
parque para casas maviles el retiro de una casa movil del parque al momento de vender
dicha casa movil, con la condicion de que el comprador suscriba y se obligue al contrato
de arriendo del propietario del parque.

(b) Cualquier comprador de una casa movil vendida por un residente se podra convertir en
residente del parque para casas moviles, con la condicion de que ese comprador cumpla
con los requisitos de entrada al parque para casas maéviles que aplica el propietario del
parque por igual a todos los compradores y potenciales residentes, siempre que dichos
requisitos no infrinjan la ley federal o estatal y que el residente los conozca de manera
previa. Si el propietario del parque rechaza la aprobacion de un comprador, el propietario
del parque indicara por escrito el motivo de dicha desaprobacion. El residente y el
comprador recibiran esa declaracion en un plazo de diez dias después que el propietario
del parque reciba la solicitud completa de parte del comprador o potencial residente. La
falta de entrega de dicha notificacion en el plazo de diez dias se considerara como una
aprobacion.

17-42-470 Limitacidn a las modernizaciones exigidas a una casa mavil existente.

Nadie, lo cual incluye sin limitacién al propietario de un parque, exigira que un residente realice
mejoras a una casa maovil; sin embargo, con la condicion de que el término "mejora” no incluya
los mantenimientos, las reparaciones y las conservaciones que se relacionan con asegurar que el
estado exterior de la casa mévil cumpla con las normas y reglamentos del parque, si es que el
propietario de la casa acepto acatar dichas normas y reglamentos como parte de un contrato de
arriendo vy si es que no existe conflicto entre el contrato de alquiler y las normas y reglamentos
frente a la ley federal o estatal.

17-42-480 Arboles.

Los arboles de los parques para casas mdviles son responsabilidad de los propietarios de los
parques. Ningun propietario de parque o agente de propietario de parque exigira que un residente
solvente los gastos de mantenimiento de arboles en un parque para casas moviles.

17-42-490 Cobros por servicios publicos y mantenimiento.

(@) (a) En enero de cada afio, los propietarios del parque enviaran un aviso a cada residente
que arriende una casa movil o un espacio para casa maovil en el parque para determinar la
forma en que el propietario del parque cobrard a cada residente los servicios publicos
prestados al residente por el propietario del parque, como agua, alcantarillado, gas
natural, electricidad, teléfono, Internet, retiro de basura o reciclaje. El aviso indicara si el
propietario del parque mide el servicio publico por cada espacio residencial individual o
si lo distribuye entre todos los espacios residenciales. Si los servicios publicos no se
miden, el aviso indicard como se distribuiran los cargos brutos por cada servicio publico
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entre los residentes en términos de porcentaje de los cargos brutos y de cualquier cargo o
cobro administrativo que se fije en forma adicional a los cargos de servicios publicos.
Ningun cargo por servicios publicos excedera la tarifa o cantidad acordada en el arriendo
entre el propietario del parque y el residente. El aviso también indicara qué servicios
publicos deben ser contratados por el residente de manera directa.

(b) (b) En enero de cada afio, los propietarios del parque enviaran un aviso a cada residente
con una lista de los cobros de mantenimiento que se podrian cargar a los residentes por
servicios de jardineria, trabajos de paisajismo 0 mejoras hechas por los propietarios del
parque o por los agentes de los propietarios del parque.

17-42-500 Derecho a la privacidad.

(a) Propésito. El propdsito de esta seccion es establecer expectativas relacionadas con el
derecho a la privacidad que tienen los arrendatarios de parques para casas moviles frente
a intromisiones indebidas cometidas por arrendadores, propietarios de parques y agentes
de los anteriores.

(b) Los propietarios de parques y los agentes de propietarios de parques respetaran la
privacidad de los propietarios y arrendatarios de parques para casas moviles que residan
en sus comunidades y no tendran derecho para ingresar a una casa movil sin el previo
consentimiento por escrito del propietario o residente, excepto en caso de emergencia o
cuando la casa mdvil haya sido abandonada. Dicho consentimiento puede ser revocado
por escrito en cualquier momento por el propietario de la casa o el habitante.

(c) A menos que la ley lo prohiba, los propietarios de parques y los agentes de propietarios
de parques tendran derecho a ingresar al terreno en que se encuentra la casa movil para el
mantenimiento de servicios publicos, para asegurar el cumplimiento de cddigos, leyes,
ordenanzas, normas administrativas, el contrato de arriendo y normas de la comunidad y
para la proteccion del parque para casas mdéviles en cualquier momento razonable o en
una emergencia, pero no de una forma o en un momento que interfiera con el pacifico
disfrute del residente.

(d) Los propietarios de parques y los agentes de propietarios de parques se esmeraran de
manera razonable por notificar al residente sobre su intencion de ingresar al terreno en
que se encuentra la casa movil con por lo menos 48 horas de anticipacion.

17-42-510 Prohibicion de represalias.

(@) Acciones protegidas: Todo residente tendra los derechos descritos en esta seccion. El
propietario del parque no emprenderd ninguna accion de represalia en contra de un
residente por alguna de las siguientes acciones:

(1) Que residente haya expresado su intencion de quejarse o se haya quejado ante una
agencia gubernamental sobre las condiciones de la comunidad de viviendas
manufacturadas.

(2) Que el residente presente alguna queja de buena fe ante el propietario del parque.

(3) Que el residente haya presentado o expresado su intencion de presentar una
demanda o accién administrativa en contra del propietario del parque.

(4) Que el residente haya expresado su intencion de organizarse o se haya organizado
0 sea integrante de una asociacion de residentes.
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(5) Que el residente haya hecho o expresado su intencion de hacer cualquier otro acto
con el propdsito de reivindicar, proteger o invocar la proteccion de algin derecho
garantizado a los residentes en virtud de cualquier ley federal, estatal o local.

(b) Un propietario de parque o un agente de un propietario de parque no adoptara ninguna de
las siguientes acciones en respuesta a alguna accion protegida descrita en esta seccion:

(1) Aumentar el alquiler de un residente o disminuir los servicios que recibe un

residente.

(2) Alterar o negarse a renovar un contrato de arriendo existente, imponer un cobro,
cambiar las normas de la comunidad, exigir el cumplimiento de las normas de la
comunidad de un modo que no sea razonable o uniforme.

(3) Presentar o amenazar con presentar alguna accion legal, lo cual incluye pero no
se limita a una accién de desalojo.

(c) Cualquier intento por desalojar a un residente, excepto por alquiler impago, dentro de los
seis meses siguientes a que el residente adopte cualquier accion identificada en la
subseccion (a) arriba, creara una presuncion refutable de que la accion de desalojo es
una represalia en contra del residente.

(d) Los residentes tendran derecho a reunirse y crear una asociacion de residentes. Las
reuniones de residentes o asociaciones de residentes en relacion con la vida y los
asuntos de las casas maviles de su parque o con fines sociales o educativos, lo cual
incluye sin limitacion foros o discursos de funcionarios publicos o candidatos a cargos
publicos en areas comunes, salas comunitarias o salas de recreacion, cuando exista tal
instalacion o una instalacion similar, no estaran afectas a prohibicion por parte del
arrendador u operador si el a&rea comun o la sala se reserva y se usa de segun las normas
del parque y si dichas reuniones se hacen en horarios razonables y cuando la instalacion
no esté en uso de otra manera.

(e) Ningun propietario de pargque acosara 0 amenazara a ninguna asociacion de residentes ni
participara en ninguna conducta injusta o engafiosa. Los propietarios de parques y los
agentes de propietarios de parques no prohibiran que las asociaciones de residentes
publiquen y distribuyan informacion sobre sus reuniones y no incentivaran a los
residentes a no unirse a una asociacion de residentes.

7-42-520 Mediacion.

(@) Antes de iniciar cualquier accion o queja por exigir el cumplimiento de alguna
disposicion de este Capitulo, los propietarios de parque y los residentes participaran en
una mediacién a cargo de un tercero independiente o resolveran la controversia a través
de los procedimientos de mediacion de la industria. Las partes acordaran someter
cualquier controversia a una mediacion antes de iniciar alguna accion de desalojo.

(b) La falta de participacion de cualquiera de las partes en la mediacion, tras la debida
notificacion, creara la presuncion de que prevalece la postura de la parte que ofrecio la
mediacion.

(c) El aviso de mediacion se considerara entregado a un residente cuando se notifique al
residente en persona en su lugar de residencia o cuando el aviso se publique en un lugar
visible de la casa y cuando el aviso sea enviado al residente por correo postal de primera
clase. El aviso al propietario del parque se considerara entregado mediante la entrega a
cualquier agente del propietario del parque durante los horarios de atencion regulares en
la oficina del parque para casas moviles.

(d) La mediacidén comenzara en un plazo de diez dias tras el aviso, a menos que las partes
acuerden una fecha de inicio alternativa.
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(e) El aviso indicara los motivos de la mediacion, incluida una referencia a la disposicion de
este Capitulo en virtud de la cual surge la controversia. El aviso también incluira el
nombre y la informacion de contacto de quien emite el aviso.

(f) El aviso también contendra el nombre y la direccion del servicio de mediacién en el cual
se hara la mediacion.

(9) El costo de la mediacidn sera solventado por ambas partes en partes iguales.

17-42-530 Derecho de accion civil privada

Cualquier persona que reclame un perjuicio por infraccién a los articulos 17-42-460 a 17-42-520
puede presentar una causa de accion en cualquier tribunal de jurisdiccion competente por dafios y
perjuicios y por los demas recursos que resulten apropiados.

17-42-540 Ley estatal y federal
Los propietarios de parques deben cumplir con la ley de Colorado y con la ley federal, lo cual
incluye la Ley de Vivienda Justa.

RECURSOS

Servicios legales en Colorado

-- Oficina regional (condados de Adams y Broomfield)

-- Oficina del Condado de Boulder 303-449-7575 www.Coloradol egalServices.org
-- Oficina del Condado de Denver 303-837-1313

Servicios Humanos y de Salud de la Ciudad y el Condado de Broomfield 720-887-2200
One Spader Way, Broomfield, CO 80020

Autoridad de la Vivienda de Broomfield 303-469-6379 One DesCombes
Drive, Broomfield, CO 80020

Programa de reparacion de casas maviles - Autoridad de la Vivienda de Broomfield 303-438-
6379 https://www.broomfield.org/270/Housing-Authority

Denver Metro Fair Housing Center (Centro para la Vivienda Justa de Denver Metropolitano)
720-279-4291

3280 Downing Street, Denver, CO 80205

Divisién de Derechos Civiles de Colorado 303-894-2997
1560 Broadway, Suite 1050, Denver, CO 80202

Safehouse Progressive Alliance for Nonviolence (Alianza Progresiva Casa Segura para la No
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Violencia) 303-449-8623

http://www.safehousealliance.org Linea de atencidn de crisis disponible las 24 horas: 303-444-
2424

Estado de Colorado/Departamento de Asuntos Locales/Division de Vivienda 303-866-4653
Programa de instalacion/configuracion para casas moviles 303-866-4656
Rick Hanger rick.hanger@state.co.us

Fiscalizacion del cumplimiento de normas de construccion del HUD para casas mdviles nuevas

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de Estados Unidos/Oficina de Programas de
Viviendas Manufacturadas

1-800-927-2891

Asociacion de Jubilados de Estados Unidos (AARP, American Association of Retired Persons)

www.aarp.org/ppi. Escriba “manufactured housing” en el recuadro “Search PPI”.

Manufactured Home Owners Association of America “United We Stand - Strength in Numbers”
(Asociacion de Propietarios de Casas Manufacturadas de Estados Unidos)

Isabel Dickens, directora ejecutiva
1-206-851-6385 ishbel@mhoaa.us

Resident Owned Communities USA: Asistencia técnica para comunidades y vendedores de
parques para casas moviles que ayuda a los propietarios de casas que deseen comprar su
comunidad.

1-603-856-0246
http://www.rocusa.org/for-homeowners/ctap-search.aspx

The National Consumer Law Center (Centro Nacional de Derecho del Consumidor):
Informacion y defensoria en una amplia variedad de temas, como las viviendas manufacturadas.

http://www.nclc.org/issues/manufactured-housing.html

CFED: Defensoria para ayudar a garantizar que las familias que compran casas manufacturadas
obtengan de la experiencia de titularidad de una casa beneficios comparables a los que disfrutan los
compradores de casas tradicionales construidas en terreno.

1-202-408-9788
http://cfed.org/programs/manufactured housing initiative/im home/
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LEY SOBRE PARQUES PARA CASAS MOVILES
(LEYES DEL ESTADO DE COLORADO)

38-12-200.1. Titulo abreviado
Esta parte 2 sera conocida y podréa ser citada como la “Ley sobre Parques para Casas Moviles”.
38-12-200.2. Declaracion legislativa

La asamblea general declara en este acto que el propdsito de esta parte 2 es definir la relacion
entre el propietario de un parque para casas maviles y el propietario de una casa movil situada en
dicho parque.

38-12-201. Aplicacion de la parte 2

(1) Esta parte 2 solo aplicara a las casas manufacturadas, de acuerdo con la definicion de la
seccion 42-1-102 (106) (b), C.R.S.

(2) Derogado.

38-12-201.3. Declaracion legislativa; mayor disponibilidad de parques para casas moviles
La asamblea general en este acto concluye y declara que las casas mdviles, las viviendas
manufacturadas y las viviendas prefabricadas son formas importantes y eficaces de satisfacer las
necesidades de vivienda asequible en Colorado. Ademas, la asamblea general concluye y declara
que, debido a los singulares aspectos de las casas moviles y de la propiedad de parques para
casas moviles, existe la necesidad de proteger a los propietarios de casas maviles frente a
desalojos avisados con poca antelacion para evitar que los propietarios de casas moviles queden
sin hogar y que sus casas mdviles se desvaloricen. La asamblea general invita a los gobiernos
locales a permitir los parques para casas maéviles en sus jurisdicciones y a y protegerlos, asi
como a promulgar planes destinados a aumentar el nimero de parques para casas moviles en sus
jurisdicciones. Ademas, la asamblea general invita a los gobiernos locales a ofrecer incentivos a
los propietarios de parques para casas moviles para que atraigan a mas parques para casas
moviles y aumenten la viabilidad de los actuales parques.

38-12-201.5. Definiciones

En la forma utilizada en esta parte 2, a menos que el contexto requiera algo distinto:

(1) "Propietario de la casa" significa cualquier persona o familia de dicha persona que sea
propietario de una casa maévil que es objeto de arrendamiento mediante un contrato de arriendo
en un parque para casas moviles.

(1.5) "Administracion™ o "arrendador" significa el propietario o la persona responsable de operar
y administrar un parque para casas méviles o un agente, empleado o representante autorizado
para actuar en nombre de dicha administracion sobre los asuntos relacionados con el
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arrendamiento en el parque.

(2) "Casa movil" significa una vivienda unifamiliar construida sobre un chasis permanente,
disefiada para uso habitacional residencial de largo plazo, equipada con instalaciones eléctricas,
sanitarias y de plomeria completas, disefiada para instalacion permanente o semipermanente con
0 sin cimientos permanentes, transportable en carreteras publicas como una unidad o en
secciones con un permiso especial o una casa manufacturada, de acuerdo con la definicion de la

seccion 38-29-102 (6), si la casa manufacturada esta ubicada en un parque para casas maviles.

(3) "Parque para casas moviles" o "parque" significa un lote de terreno utilizado para alojar en
forma continua a cinco o mas casas mdviles habitadas y operadas a beneficio pecuniario del
propietario del lote de terreno o de los agentes, arrendatarios o cesionarios del propietario del
lote de terreno. El parque para casas maviles no incluye subdivisiones de casas moviles ni

propiedades zonificadas para subdivisiones de casas manufacturadas.

(4) "Espacio para casas mdviles", "espacio”, "lote para casas mdviles" o "lote" significa un lote
de terreno al interior de un parque para casas maéviles designado por la administracion para alojar
una casa movil y sus edificaciones accesorias y que recibe del parque para casas maviles las

conexiones de alcantarillado y servicios publicos requeridas.

(5) "Recinto” significa un parque para casas maviles y las instalaciones y dependencias
existentes en el mismo, incluidos muebles y servicios publicos cuando corresponda, y los
terrenos, areas e instalaciones existentes que se ofrezcan para el uso de los propietarios de las

casas en general o cuyo uso se prometa al propietario de la casa.

(6) "Alquiler" significa cualquier suma de dinero u otra contraprestacion que se deba pagar a la

administracion por el derecho de uso, posesion y habitacién del recinto.

(7) "Contrato de arriendo” significa un acuerdo, sea escrito o implicito por ley, entre la
administracion y el propietario de la casa que establece los términos y las condiciones de
arrendamiento, que incluye normas y reglamentos razonables promulgados por el propietario del

parque. Un arriendo es un contrato de arriendo.
(8) Derogado.

(9) "Arrendamiento” significa los derechos del propietario de una casa a usar un espacio o lote al
interior de un parque en el que se ubicard, mantendrd y habitard una casa movil, las mejoras al
lote y las estructuras accesorias para habitacion humana, lo cual incluye el uso de servicios e

instalaciones del pargue.
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38-12-202. Arrendamiento; notificacion de desalojo

(1) (a) No se podra comenzar ningun arrendamiento u otro arriendo u ocupacion de espacio
arrendado en un parque para casas moviles sin un contrato de arriendo o arrendamiento por
escrito y no se podra terminar ningun arrendamiento en un parque para casas moviles sin la
entrega de una notificacion de desalojo. Dicha notificacion de desalojo sera por escrito y en el
formulario especificado en la seccion 13-40-107 (2), C.R.S. La descripcion de la propiedad que

exige la seccion 13-40-107 (2), C.R.S. se considerara legalmente suficiente si es que indica:

() ElI nombre del arrendador o del parque para casas moviles;

(1) La direccion postal de la propiedad;

(1) La ubicacion o el namero de espacio donde esta situada la casa movil; y
(V) El pais en que se ubica la casa movil.

(b) La notificacion de desalojo se entregara segun lo especifica la seccion 13-40-108, C.R.S. La
entrega por correo postal se considerara legalmente suficiente segun el significado de la seccion
13-40-108, C.R.S,, si la notificacion se pega en la entrada principal de la casa movil.

(c) () A menos que se disponga algo distinto en el subparrafo (I1) de este parrafo (c), al
propietario de la casa contara con un periodo de al menos 60 dias para retirar cualquier casa
movil de las instalaciones a contar de la fecha en que se entregue o pegue la notificacion. En
aquellas situaciones en que una casa movil esté arrendada o habitada por personas que no sean el
propietario y de un modo contrario a las normas y los reglamentos del propietario, entonces, en
ese caso, el arrendador podra terminar el arrendamiento mediante un aviso con 30 dias de

anticipacion, en lugar de 60 dias de anticipacion.

(11) Si se pone téermino al arrendamiento por las causales especificadas en la seccion 38-12-203
(1) (), el propietario de la casa contard con un periodo de al menos 10 dias para retirar cualquier

casa movil de las instalaciones a contar de la fecha en que se entregue o pegue la notificacion.

(2) Ningun arriendo contendra alguna disposicion por la cual el propietario de la casa renuncie a
sus derechos en virtud de esta parte 2 y cualquier renuncia de ese tipo sera considerada contraria
a la politica pablica, inexigible y nula. En aquellas situaciones en que una casa movil esté
arrendada o habitada por personas que no sean el propietario y de un modo contrario a las
normas y los reglamentos del propietario, entonces, en ese caso, el arrendador podréa terminar el
arrendamiento mediante un aviso con 30 dias de anticipacidn, en lugar de 60 dias de
anticipacion.

(3) El arrendador o la administracion de un parque para casas maoviles especificara en el aviso

que exige esta seccion el motivo del término de cualquier arrendamiento en dicho parque para
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casas moviles en la forma descrita en la seccion 38-12-203. Si el arrendamiento termina sobre la
base de que la casa movil o el lote de la casa movil incumple las normas y los reglamentos
adoptados en virtud de la seccion 38- 12-203 (1) (c), el aviso que exige esta seccion incluird una
declaracion que informe al propietario de la casa que un propietario de la casa tiene derecho a
subsanar un incumplimiento en un plazo de 30 dias a contar de la fecha de entrega o envio de la
notificacion de desalojo. El periodo de 30 dias para subsanar cualquier incumplimiento
establecido en esta subdivision (3) transcurrira de manera simultanea con el periodo de 60 dias
para el retiro de la casa mavil del recinto, segun lo establecido en el parrafo (c) de la subdivision
(1) y en la subdivision (2) de esta seccion. La aceptacion del alquiler por parte del arrendador o
de la administracion de un parque para casas maéviles durante el periodo de 30 dias para
subsanacion establecido en la seccion 38-12-203 (1) () no constituird una renuncia al derecho
del propietario a terminar el arrendamiento por cualquier incumplimiento establecido en la
seccion 38-12- 203 (1) (c).

38-12-202.5. Accion de término
(1) La accion de termino se iniciara en la forma descrita en la seccion 13-40-110, C.R.S. La
descripcion de la propiedad se considerara legalmente suficiente y dentro del significado de la

seccion 13-40-110, C.R.S., si es que indica:

(@) ElI nombre del arrendador o del parque para casas moviles;

(b) La direccion postal de la propiedad;

(c) La ubicacion o el niumero de espacio donde esta situada la casa movil; y

(d) El pais en que se ubica la casa movil.

(2) La notificacion de citatorios sera segun lo especifica la seccion 13-40-112, C.R.S. La entrega
por correo postal se considerara legalmente suficiente segun el significado de la seccion 13-40-

112, C.R.S., si el citatorio se pega en la entrada principal de la casa movil.

(3) La jurisdiccion de tribunales en casos de entrada forzada, retencion forzada o retencion ilicita
sera aquella especificada en la seccion 13-40-109, C.R.S. Un juicio sobre el tema de la posesion
sera llevado con prontitud, segun lo especificado en la seccion 13-40-114, C.R.S., sin permitir
demoras para la determinacion de otros temas o0 quejas que se podrian separar segun el criterio

del tribunal de primera instancia.

(4) Tras el comienzo de la accion y antes de la sentencia, cualquier persona que aun no forme
parte de la accion y sobre quien se descubra que tiene un interés propietario en la casa movil

podré sumarse a una avenencia con el arrendador y obligarse por la misma.
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38-12-203. Motivos del término

(1) Un arrendamiento terminara de conformidad con esta parte 2 sélo por una o mas de las
siguientes razones:

(@) Incumplimiento del propietario de la casa con respecto a ordenanzas locales y leyes y

reglamentos estatales en relacién con casas moviles y lotes para casas moviles;

(b) Conducta del propietario de la casa, en el recinto del parque para casas moviles, que
constituya una molesta para los demas propietarios de casas o interferencia con la administracion

del parque;

(c) Incumplimiento del propietario de la casa con respecto a las normas y a los reglamentos por
escrito del parque para casas moviles, sean establecidas por la administracién en el contrato de
arriendo al inicio del arrendamiento, enmendadas posteriormente con el consentimiento del
propietario de la casa 0 enmendadas posteriormente sin el consentimiento del propietario de la
casa mediante un aviso por escrito con 60 dias de anticipacion, si las normas y los reglamentos
enmendados son razonables; excepto que el propietario de la casa tendra 30 dias a contar de la
fecha de entrega o envio de la notificacion de desalojo establecida en la seccion 38-12-202 (3)
para subsanar cualquier incumplimiento con respecto a la casa mdévil o al lote para casa movil,
antes de que pueda comenzar una accion de término, a menos que las ordenanzas locales, las
leyes y los reglamentos estatales, las normas y los reglamentos del parque o las situaciones de
emergencia, salud o seguridad exijan el cumplimiento inmediato. Si un propietario estuvo en
situacién de infraccion o incumplimiento de conformidad con este parrafo (c) y se le dio aviso y
el derecho a subsanar dicho incumplimiento, pero en un periodo de 12 meses a contar de la fecha
de notificacion vuelve a incumplir la misma norma o el mismo reglamento y se le da aviso de un
segundo de incumplimiento, no tendra el derecho a subsanar ese segundo incumplimiento. Los
reglamentos aplicables a instalaciones recreativas pueden ser modificados segun el criterio
razonable de la administracion. Para los efectos de este parrafo (c), si el propietario de una casa
movil y el propietario de un parque para casas moviles no son la misma persona, la casa mavil
constituird una unidad de propiedad separada y los reglamentos que se adopten sin
consentimiento del propietario de la casa después de ubicar la unidad en el parque y que

impongan restricciones o requisitos sobre esa unidad separada seran irrazonables a primera vista.

Ningun contenido de este parrafo (c) prohibira que un propietario de un parque para casas
moviles exija el cumplimiento de los actuales reglamentos de las unidades del parque al
momento de vender o transferir la casa movil a un nuevo propietario. Una transferencia en virtud
de este parrafo (c) no incluye la transferencia a un copropietario en caso de muerte o divorcio ni
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la transferencia a un nuevo copropietario en caso de matrimonio.

(d) (1) Expropiacién o cambio de uso del parque para casas moviles. Si el propietario de un
parque para casas moviles recibe un aviso de intencion de adquisicién conforme a la seccion 38-
1-121 (1) u otra disposicion similar de la ley o una queja de una accion de expropiacion por parte
de una agencia gubernamental apropiada como notificacion formal de que el parque para casas
moviles o una parte del mismo seran adquiridos por la entidad gubernamental o podrian ser
objeto de un procedimiento de expropiacion, entonces el arrendador notificara por escrito a los
propietarios de la casa en un plazo de 17 dias acerca de los términos del aviso de intencion de

adquisicion o de la queja recibida por el arrendador.

(1) En aquellos casos en que el arrendador desee cambiar el uso del parque para casas méviles y
en que dicho cambio de uso generaria el desalojo de casas moviles habitadas, el arrendador

primero dard al propietario de cada casa movil afecta a dicho desalojo un aviso por escrito sobre
la intencion de desalojo del arrendador por o menos seis meses antes de dicho cambio de uso de

suelo, aviso que se enviara por correo postal a cada propietario de una casa movil.

(e) La realizacion o el accionamiento para la realizacion de declaraciones falsas o engafiosas en

una solicitud de arrendamiento con conocimiento del hecho;

(f) Conducta del propietario de la casa o de cualquier arrendatario del propietario de la casa o de
cualquier huésped, agente, invitado o asociado del propietario de la casa o del arrendatario del

propietario de la casa que:

(1) Ocurra en el recinto del parque para casas moviles y arriesgue de manera irrazonable la vida
del arrendador, cualquier propietario de una casa o arrendatario del parque para casas moviles,
cualquier persona que viva en el parque o cualquier huésped, agente, invitado o asociado del
propietario de la casa o arrendatario del propietario de la casa;

(11) Ocurra en el recinto del parque para casas méviles y constituya un perjuicio premeditado,
intencionado o malicioso para la propiedad del arrendador o la destruccion de la propiedad del
arrendador, cualquier propietario de una casa o arrendatario del parque para casas moviles,
cualquier persona que viva en el parque o cualquier huésped, agente, invitado o asociado del
propietario de la casa o arrendatario del propietario de la casa;

(1) Ocurra en el recinto del parque para casas moviles y constituya un delito prohibido por los
articulos 3, 4, 6, 7, 9, 10, 12, 0 18 del titulo 18, C.R.S.; 0

(V) Sea la base de un proceso pendiente para declarar la casa maévil o cualquier parte de sus

contenidos como un delito contra el orden y la seguridad publica de clase 1, de acuerdo con la
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seccion 16-13-303, C.R.S.

(2) En una accion conforme a esta parte 2, el arrendador sostendra la carga de la prueba de que el
arrendador cumplio con los requisitos de notificacidn pertinentes y de que el arrendador entreg6
al propietario de la casa una declaracion con los motivos del término. Ademas de cualquier otra
defensa que tenga el propietario de una casa, sera una defensa de que las acusaciones del

arrendador son falsas o que los motivos del término no son validos.

38-12-204. Alquiler impago; requisito de notificacion para aumentar el alquiler

(1) Se puede terminar cualquier arrendamiento u otra propiedad entregada a voluntad o en
arriendo en un parque para casas moviles mediante una notificacion por escrito del arrendador al
propietario de la casa para exigir, como alternativa, el pago del alquiler o el retiro del recinto de
la unidad del propietario de la casa en un plazo de al menos cinco dias tras la fecha de entrega o

envio de la notificacion, debido a la falta de pago del alquiler en la fecha de vencimiento.

(2) El alquiler no aumentara sin antes enviar un aviso por escrito al propietario de la casa con 60
dias de anticipacion. Ademas de la cantidad y de la fecha de vigencia del aumento de alquiler,
dicho aviso por escrito incluira el nombre, la direccion y el nimero de teléfono de la
administracion del parque para casas maviles, si dicha administracion es un propietario principal
0 el propietario del parque para casas moviles y si el propietario no es una persona natural,
incluira el nombre, la direccion y el numero de teléfono del director ejecutivo principal o del
socio gerente del propietario; a menos que dicha informacion sobre la propiedad no sea necesaria
si es que fue indicada en el contrato de arriendo suscrito de conformidad con la seccién 38-12-
213.

38-12-204.3. Aviso requerido para el término

(1) Si se termina un arrendamiento al propietario de una casa mavil en virtud de la seccién 38-
12-202 o de la seccion 38-12-204, el arrendador o el propietario del parque para casas mdviles le
dara a dicho propietario de casa movil un aviso por escrito segun lo estipulado en la subseccion
(2) de esta seccion. La entrega de dicho aviso ocurrira al mismo tiempo y de la misma manera

que la entrega de:

(a) La notificacion de desalojo segun lo dispuesto en la seccion 38-12-202 (1); o
(b) La notificacion de alquiler impago segun lo dispuesto en la seccion 38-12-204 (1).

(2) El aviso exigido por esta seccion estara escrito en una fuente de por lo menos 10 puntos y debera decir
lo siguiente:

AVISO IMPORTANTE PARA EL PROPIETARIO DE LA CASA:

Este aviso y la notificacion de desalojo o de alquiler impago que le acompafian son los primeros
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pasos del proceso de desalojo. Cualquier controversia que pueda tener con respecto a las causales
de desalojo debe ser dirigida a su arrendador o a la administracion del parque para casas moviles
0 a los tribunales, si se presenta una accion de desalojo. Considere que la "Ley sobre Parques

para Casas Mdviles", parte 2 del articulo 12 del titulo 38, Leyes Revisadas de Colorado, le puede

dar proteccion legal:

NOTIFICACION DE DESALOJO: Para terminar el arrendamiento del propietario de la casa, el
arrendador o la administracion de un parque para casas moviles le debe dar una notificacion de
desalojo. La notificacion debe ser por escrito y debe contener determinada informacion, como:
Causales de término del arrendamiento; Si el propietario de la vivienda tiene o no tiene derecho a
subsanar en virtud de la "Ley sobre Parques para Casas Mdviles"; y la indicacion de que el
propietario de la casa tiene derecho a una mediacion, de conformidad con la seccién 38-12-216,
Leyes Revisadas de Colorado, de la "Ley sobre Parques para Casas Moviles".

NOTIFICACION DE ALQUILER IMPAGO: Para terminar el arrendamiento del propietario de
la casa, el arrendador o la administracion de un parque para casas moviles le debe dar una
notificacion de alquiler impago. La notificacion debe ser por escrito y debe exigir que el
propietario de la casa pague el alquiler y cualquier cobro aplicable que adeude o que retire del
recinto la unidad del propietario de la casa en un plazo de al menos cinco dias tras la fecha de
entrega o envio de la notificacion, debido a la falta de pago del alquiler en la fecha de

vencimiento.

PERIODOS DE SUBSANACION: Si el propietario de la casa tiene derecho a subsanacion en
virtud de la "Ley sobre Parques para Casas Moviles", el arrendador o la administracion de un
parque para casas maéviles no podran terminar el arrendamiento del propietario de la casa sin
antes darle un periodo para subsanar el incumplimiento. "Subsanacion™ se refiere a que el
propietario de la casa solucione, repare o corrija de otro modo la situacion o el problema que
Ilevo al término del arrendamiento en virtud de las secciones 38-12-202, 38-12-203 o 38-12-204,
C.R.S.

INICIO DE ACCION LEGAL PARA TERMINO DEL ARRENDAMIENTO: Tras el tltimo dia
del periodo de notificacion, es posible iniciar una accion legal para tomar posesion del espacio
arrendado por el propietario de la casa. Para desalojar al propietario de una casa, el arrendador o
la administracion del parque para casas méviles deben comprobar:

Que el arrendador o la administracion cumplieron con los requisitos de notificacion establecidos

en la "Ley sobre Parques para Casas Moviles";
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Que el arrendador o la administracion entregaron al propietario de la casa una declaracion con
los motivos de término del arrendamiento; y

Que las razones para el término del arrendamiento son verdaderas y validas en virtud de la "Ley

sobre Parques para Casas Moviles".

El propietario de la casa debe presentarse ante un tribunal para defenderse ante una accion de
desalojo. Si el tribunal resuelve en favor del arrendador o de la administracion del parque para
casas moviles, el propietario de la casa tendréa al menos 48 horas desde el momento de la
decision del tribunal para retirar la casa movil y desalojar el recinto. Si un arrendamiento termina
de conformidad con la seccion 38-12-203 (1) (f) de las Leyes Revisadas de Colorado, el
propietario de la casa tendra al menos 48 horas a contar del momento de la decisién del tribunal
para retirar la casa y desalojar el recinto. En todas las demas circunstancias, si el propietario de la
casa desea prolongar dicho periodo por méas de 48 horas, pero no méas de 30 dias a contar de la
fecha de la decisidn del tribunal, el propietario de la casa pagara por adelantado al arrendador
una cantidad igual a cualquier cantidad total que el tribunal declare como adeudada al arrendador
y una cuota proporcional del alquiler por cada dia posterior a la decision del tribunal en que el
propietario de la casa mévil permanezca en el recinto. Todos los pagos por adelantado seran
mediante cheque certificado, cheque de caja o transferencia bancaria y se pagaran a mas tardar
48 horas después de la decision del tribunal.

38-12-205. Prohibicion de término
No se puede terminar un arrendamiento u otra propiedad entregada a voluntad o en arriendo en
un parque para casas moviles con el unico fin de que el espacio del propietario de la casa en el

parque quede disponible para otra casa movil u otro remolque.
38-12-206. Reuniones de los propietarios de casas; asamblea en areas comunes

Los propietarios de las casas tendran derecho a reunirse y crear una asociacion de propietarios de
casas. Las reuniones de propietarios de casas 0 de asociaciones de propietarios de casas en
relacion con la vida y los asuntos de las casas maviles que se hagan en areas comunes, salas
comunitarias o salas de recreacion de su parque, cuando exista tal instalacion o una instalacion
similar, no estaran afectas a prohibicion por parte de la administracion del parque si el area
comun o la sala se reserva segun las normas del parque y si dichas reuniones se hacen en
horarios razonables y cuando la instalacidn no esté en uso de otra manera; con la excepcion de
que no habré reuniones de este tipo en la calle ni en las vias publicas del parque para casas
moviles.

38-12-207. Depdsitos de garantia; proceso legal
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(1) El propietario de un parque para casas moviles o los agentes del propietario de un parque
para casas moviles pueden cobrar un depdsito de garantia no superior a la cantidad equivalente a

un mes de alquiler o, en el caso de unidades de ancho multiple, a dos meses de alquiler.

(2) Se utilizara el proceso legal, aparte del desalojo, para cobrar los cargos de servicios publicos

y los cargos de servicios incidentales adicionales a los dispuestos en el contrato de arriendo.

38-12-208. Recursos

(1) (a) Una vez que se dicte una sentencia por la posesion del arrendador en un proceso sumario
para recobrar el bien inmueble, el tribunal inmediatamente emitird un auto de restitucion que el
arrendador llevaré donde el sheriff. Asimismo, si se ha solicitado en la demanda una sentencia en
la que se pague una suma de dinero y si la notificacion judicial fue en persona, el tribunal
determinard y registrara formalmente la sentencia por cualquier suma adeudada al arrendador y
calculara un alquiler diario proporcional que se debe pagar para que la casa permanezca en el
parque. El tribunal puede basarse en informacién proporcionada por el arrendador o por el
abogado del arrendador cuando determine la suma de alquiler diario proporcional que debe pagar
el propietario de la casa. Cuando reciba el auto de restitucion, el sheriff notificara al propietario
de la casa de acuerdo con los requisitos de la seccion 13-40-108 de las C.R.S. sobre la decision

del tribunal y del registro formal de la sentencia.

(b) La notificacion de la sentencia indicara que, en un plazo especificado no inferior a 48 horas
desde el registro formal de la sentencia si se pone término a un arrendamiento conforme a la
seccion 38-12-203 (1) (f) y, en otras instancias, no inferior a 48 horas desde el registro de la
sentencia, plazo que se podria extender a no mas de 30 dias después del registro formal de la
sentencia si el propietario de la casa ha prepagado al arrendador mediante un cheque certificado,
cheque de caja o mediante transferencia electronica a mas tardar 48 horas después de que el
tribunal ha dictado la sentencia una suma equivalente a la suma total que el tribunal declaro
adeudada al arrendador y una parte proporcional del alquiler por cada dia posterior a la sentencia
del tribunal que el propietario de la casa movil permanezca en el recinto, el sheriff regresaré a
notificar un auto de restitucion y supervisara el retiro pacifico y ordenado de la casa movil
conforme a dicha orden del tribunal. La notificacion de la sentencia también recomendara al
propietario de la casa que, a modo de preparacion para retirar la casa movil del recinto, retire el
z6calo, desconecte los servicios publicos, fije los neumaticos y, de otra manera, permita que la

casa movil sea segura y esté lista para viajar por la carretera.

(c) Si el propietario de la casa no prepara la casa movil para que sea segura y esté lista para su

retiro fisico del recinto o si condiciones climaticas adversas u otros problemas imprevistos
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ocurren en la fecha especificada en la notificacion de la sentencia, el arrendador y el sheriff
pueden, mediante un acuerdo por escrito, extender el plazo de ejecucion del auto de restitucion
para dar tiempo al arrendador para que realice los trabajos que sean necesarios o permitir que el
sheriff ejecute el auto de restitucion en una fecha en que las condiciones climaticas u otras

condiciones sean menos riesgosas para retirar la casa movil.

(d) Si la casa movil no se retira del terreno del arrendador en nombre del propietario de dicha
casa mavil dentro del plazo permitido por el auto de restitucion, entonces el arrendador y el
sheriff tendran el derecho a tomar posesién de la casa mévil para los efectos de retirarla y

almacenarla.

La responsabilidad del arrendador y del sheriff en ese caso se limitard a negligencia grave o
incumplimiento intencionadamente temerario de los derechos de propiedad del propietario de la
casa. La responsabilidad de prevenir que la casa movil se congele o que la dafien el viento y el
clima recae exclusivamente en las personas que tienen un interés de propiedad en la casa movil,
salvo que el arrendador pueda tomar medidas adecuadas para impedir que la casa se congele, la

dafien el viento y el clima o sea objeto de vandalismo.

(e) Cualquier parte interesada puede pagar los cargos razonables de retiro y almacenamiento y
los costos asociados con evitar dafios provocados por el viento, condiciones climaticas o
vandalismo. Esos cargos iran asociados a la casa mdvil, por lo que quienquiera que a la larga

reclame la casa movil adeudara esa suma a la persona que pagé dichos cargos.

(2) (a) Antes de que se emita dicho auto de restitucion, el tribunal hara una determinacion de
hecho sobre la base de la evidencia o las declaraciones de los abogados de si hay o0 no un acuerdo
de garantia sobre la casa mévil que es objeto del auto de restitucion. Una declaracion por escrito
sobre la solicitud de arrendamiento del propietario de la casa movil con el arrendador de que no
hay acuerdo de garantia sobre la casa movil sera evidencia a primera vista de la inexistencia de

dicho acuerdo de garantia.

(b) En los casos en que el tribunal determine que hay un acuerdo de garantia sobre la casa movil
que es objeto del auto de restitucion y donde el titular del acuerdo de garantia se puede
identificar con una certeza razonable, entonces, una vez que se reciba el auto de restitucion, el
demandante informara oportunamente al titular de dicho acuerdo de garantia la ubicacién de la
casa mavil, el nombre del arrendador que obtuvo el auto de restitucion y el periodo durante el

cual la casa movil podré ser retirada por el sheriff y el arrendador.

(3) Los recursos estipulados en la Parte 1 de este articulo y el Articulo 40 del Titulo 13 de
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C.R.S., salvo que se contradigan con esta Parte 2, se aplicaran a esta Parte 2.

38-12-209. Prohibicion de comisiones de ingreso; definicion de comision de ingreso;

deposito de garantia; costas judiciales

(1) El propietario de un parque de casas maviles o el agente de dicho propietario no pagara ni
recibira de parte de un propietario o un vendedor de una casa movil ningun tipo de comisién de
ingreso como condicion para el arrendamiento en un parque para casas moviles.

(2) En esta seccion, el término “comision de ingreso” significa cualquier comision pagada o

recibida por un propietario de un parque para casas moviles o su agente, salvo en los siguientes
casos:

(@) Alquiler.

(b) Un depdsito de garantia ante dafios reales al recinto o para asegurar el pago del alquiler, que
no serd mayor que la cantidad permitida conforme a esta Parte 2. Con posterioridad al 1 de julio
de 1979,

los depdsitos de garantia seguiran siendo del propietario de la casa, y el arrendador los colocara en
una cuenta de fideicomiso separada para administrarlos como fiduciario privado. Con el objeto de
conservar el capital del fideicomiso, el arrendador no mezclara los fondos del fideicomiso con
otros dineros, pero se le permite mantener el interés y las utilidades que se generen a modo de

compensacion por administrar la cuenta de fideicomiso.

(c) Comisiones cobradas por alguna entidad gubernamental del estado, condado, localidad o

ciudad.
(d) Servicios publicos.

(e) Cargos razonables incidentales por servicios prestados efectivamente por el propietario del

parque para casas maéviles o su agente y acordado por escrito por el propietario de la casa.

(3) El juez de primera instancia puede adjudicar costas judiciales y honorarios de abogados en
cualquier accién judicial interpuesta sobre alguna disposicion de esta Parte 2 a la parte vencedora
luego de determinar que esta ultima inicié la accion judicial y la representacion legal por un

motivo admisible y suficiente y no por una causa dilatoria o infundada.

(4) La administracion o el residente puede interponer una accion civil por la violacion del
contrato de arriendo o cualquier disposicion de esta Parte 2 en el tribunal respectivo del condado

en el que se ubica el parque.

Cualquiera de las partes puede recuperar los dafios y perjuicios efectivos o el tribunal puede a su

criterio adjudicar la reparacion judicial justa que estime necesaria, lo que incluye la prohibicién a
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las partes de otras violaciones.
38-12-210. Prohibicion de parques cerrados

(1) El propietario de un parque para casas moviles o su agente no exigira como condicion de
arrendamiento en un parque para casas moviles que el potencial propietario de la casa compre
una casa movil a un vendedor en particular o a cualquiera de un grupo en particular de

vendedores.

(2) El propietario o su agente no dara ninguna preferencia especial de arriendo a un potencial

propietario de una casa que haya comprado una casa movil a un vendedor en particular.

(3) Un vendedor de casas mdviles no exigira como condicion de venta que un comprador se
ubique en un parque para casas moviles en particular o cualquiera de un grupo en particular de

parques para casas moviles.

(4) El propietario u operador de un parque para casas maviles tratara a todas las personas por
igual al arrendar o alquilar el espacio disponible. Sin perjuicio de lo anterior, ninguna de las
estipulaciones contenidas en esta subseccion (4) se considerara que impide a los propietarios y
operadores de parques para casas moviles proporcionar viviendas a adultos mayores, segun se
define en la seccion 24-34-502 (7) (b), C.R.S.

38-12-211. Prohibicion de comisiones de venta

El propietario de un parque para casas moviles o su agente no exigira el pago de ningun tipo de
comision de venta o comision de transferencia a un propietario de una casa en el parque que
desee vender su casa mavil a otra parte o a alguna otra parte que desee comprar una casa moévil a
un propietario de una casa en el parque como condicion de arrendamiento en un parque para
casas moviles para el potencial comprador. Esta seccion de ninguna manera impedira al
propietario de un parque para casas moviles o su agente solicitar los estdndares normales del
parque a sus potenciales compradores antes de dar o negar el arrendamiento o cobrar una
comision de venta razonable o comision de transferencia por servicios efectivamente prestados y
acordados por escrito por el propietario de la casa. Ninguna de las estipulaciones contenidas en
esta seccion se considerara que afecta el alquiler cobrado. El propietario de una casa mavil tiene
el derecho de colocar un aviso de “Se vende” en su casa movil. EI tamafio, ubicacion y caracter
de dichos avisos estaran sujetos a las normas y reglamentos razonables del parque para casas

moviles.

38-12-212. Prohibicion de ciertos tipos de acuerdos entre el arrendador y el vendedor
Un vendedor de casas moviles no pagara ni ofrecera dinero u otra contraprestacion al propietario
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de un parque para casas maéviles o su agente con el fin de reservar espacios o de inducir a la

aceptacion de una 0 mas casas moviles en un parque para casas moviles.
38-12-212.3. Responsabilidades del arrendador; prohibicion de acciones

(1) (a) Salvo que se disponga otra cosa en esta seccion, el arrendador seré responsable del costo
del mantenimiento, reparacion y el pago de:

(1) todas las instalaciones de alcantarillado, agua, electricidad y otros servicios publicos o
conexiones relacionadas, que sean propiedad del arrendador y que provea este al pedestal para
servicios publicos o terreno de una casa madvil ubicada en el parque; y (I1) cualquier construccién
0 estructuras accesorias, lo que incluye, entre otros elementos, cobertizos y cocheras, de

propiedad del arrendador y que se entregan para el uso de los residentes; y
(1) el recinto, segun su definicion en la Seccion 38-12-201.5 (5).

(b) Cualquier arrendador que no realice mantenimiento ni repare los elementos indicados en el
parrafo (a) de esta subseccion (1) sera responsable y pagaréa el costo de reparar cualquier dafo
que se origine en una casa movil a causa de dicha omision. El arrendador debe asegurarse de que
todas las instalaciones y conexiones de plomeria que tiene y provee al pedestal para servicios
publicos o terreno para cada casa movil en el parque cumplan con la ley aplicable al momento en
que se instalaron y que se mantengan en buenas condiciones de funcionamiento, y que se provea
agua corriente y cantidades razonables de agua en todo momento al pedestal para servicios
publicos o terreno y debe asegurarse que cada terreno esté conectado al sistema de alcantarillado

aprobado segun la ley aplicable; salvo que estas condiciones no se tengan que cumplir si:

(1) una casa mavil tiene un medidor individual y el arrendatario que ocupa dicha casa no paga los

servicios de agua;

(11) el gobierno local en el que se ubica el parque para casas moviles corta el servicio de agua a

una casa movil por alguna razon;

(111) las condiciones climaticas presentan una probabilidad de que las tuberias de agua se
congelen, las tuberias que van a una casa mdvil estan envueltas en cinta aislante térmica para
tuberias y la empresa eléctrica ha cortado el suministro de electricidad a una casa movil por

algn motivo o la cinta aislante térmica presenta desperfectos por alguna razén; o

(V) no hay agua corriente disponible por algun otro motivo que esté fuera del control del

arrendador.

(c) El arrendador notificara al propietario de una casa movil con dos dias de anticipacion si se

39



suspenderan los servicios de agua para hacer un mantenimiento programado. El arrendador
intentara notificar con una anticipacion razonable si el servicio de agua se suspende por cualquier
otro motivo, a menos que las condiciones sean tales que la notificacion se traduciria en dafios a la
propiedad, riesgos para la salud o la seguridad o cuando las condiciones requieran, de otra

manera, reparaciones de emergencia.

(2) Ningan arrendador exigira a un residente que asuma las responsabilidades indicadas en la
subseccion (1) de esta seccién como una condicidn para el arrendamiento en el parque para casas

moviles.
(3) Ninguna de las estipulaciones contenidas en esta seccién se considerara que:

(a) limita la responsabilidad de un residente por el costo de reparar cualquier dafio provocado por

este a la propiedad del arrendador o a otra propiedad ubicada en el parque; o

(b) prohibe a un arrendador o a su agente 0 a un administrador de la propiedad que exija a un
residente que cumpla con las normas y reglamentos razonables o términos y condiciones del
contrato de arriendo y cualquier clausula vinculante para el arrendador o el residente, lo que
incluye las clausulas que van asociadas con el terreno y que pertenecen a la limpieza del lote de
dicho residente y el mantenimiento de rutina del césped y patio, a excepcion de los grandes

proyectos de paisajismo.

38-12-212.7. Cuenta de servicios publicos del arrendador

(1) Cada vez que un arrendador contrata a una empresa para prestar servicios publicos a un
residente, cuyo uso se controlard con un medidor maestro u otro dispositivo de medicion
compuesto, dicho arrendador remitird a la empresa de servicios todo el dinero recaudado de cada
residente como pago por la parte correspondiente a este de los cargos por dicho servicio dentro

de un plazo de 45 dias después de que el arrendador recibi6 el pago.

(2) Si un arrendador no remite oportunamente el dinero recaudado por concepto de servicios
publicos de parte de los residentes segun lo estipulado por la subseccion (1) de esta seccion, la
empresa de servicios publicos puede, luego de notificar por escrito al arrendador, exigir al
arrendador que deposite una suma equivalente al cargo diario promedio por el uso de dicho

servicio publico de los 12 meses anteriores multiplicada por 90.

(3) Cualquier empresa de servicios publicos que resulte vencedora en una accion interpuesta para
exigir el cumplimiento de las disposiciones de esta seccion tendra derecho a que se le adjudiquen
los honorarios de los abogados Y las costas judiciales que sean razonables.

38-12-213. Contrato de arriendo; presentacion de los términos por escrito
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(1) La administracion debe presentar al potencial propietario de la casa los terminos y
condiciones de un arrendamiento por escrito en forma adecuada en un contrato de arriendo antes
de que se arriende u ocupe el espacio o lote para una casa maévil. La presentacién de la

informacidn debe incluir:

(@) El plazo del arrendamiento y el valor del alquiler, en conformidad con las estipulaciones de la

subseccion (4) de esta seccion.

(b) La fecha de vencimiento del pago del alquiler.

(c) El dia cuando el alquiler impago se considerara en mora.

(d) Las normas y reglamentos del parque que esten vigentes en esos momentos.

(e) El nombre y direccion de correo donde se puede apelar de la decision de un administrador.

(F) Todos los otros cargos que se hacen al propietario de la casa ademas del alquiler.

(2) Dicho contrato de arriendo debe ser firmado tanto por la administracion como por el

propietario de la casa, y cada parte debe recibir una copia de tal contrato.

(3) La administracion y el propietario de la casa pueden incluir en un contrato de arriendo
términos y condiciones que no estén prohibidos en esta Parte 2.

(4) Los términos del arrendamiento se especificardn en un contrato de arriendo escrito que estara

sujeto a las siguientes condiciones:

(@) El contrato de arriendo estandar serd por un arrendamiento mes a mes.

(b) Previa solicitud por escrito del propietario de la casa al arrendador, el arrendador permitira un
contrato de arriendo por un arrendamiento fijo de no menos de un afio si el propietario de la casa
esta al dia en todos los pagos de alquiler y no ha infringido ninguno de los términos del contrato
de arriendo entonces vigente, excepto que un contrato de arriendo inicial por un arrendamiento
fijo sea de menos de un afo para asegurar la conformidad con una fecha de aniversario estandar.
Un arrendador no desalojara ni de otra manera sancionara al propietario de una casa por solicitar

un contrato de arriendo por un periodo fijo.

(c) Un arrendador puede, a su exclusivo criterio, permitir el arriendo por un periodo fijo superior
a un afio. En esas circunstancias, no se aplicaran las estipulaciones de los parrafos (a) y (b) de

esta subseccion (4).

38-12-214. Normas y reglamentos
(1) El administrador debe aceptar normas y reglamentos escritos relativos al uso y la ocupacion
del recinto por parte de todos los propietarios de casas. Estas normas y reglamentos se aplican

contra el propietario de la vivienda solo si:
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(a) su objetivo es promover la comodidad, seguridad o el bienestar de los propietarios de casas,
proteger el recinto ante el uso indebido o distribuir de forma justa los servicios que se ofrecen

generalmente a los propietarios de casas;
(b) estan relacionados razonablemente con el objetivo por el cual se aceptaron;
(c) no tienen una naturaleza discriminatoria o de represalia;

(d) son lo suficientemente explicitos en la prohibicion, orientacién o limitacién de la conducta de

los propietarios de casas para informarles de forma justa sobre lo que deben o no deben cumplir.

38-12-215. Nuevas creaciones y parques; arriendo de terrenos a distribuidores autorizados

(1) La administracion de un nuevo parque para casas moviles o la creacion de una nueva
comunidad de casas manufacturadas pueden exigir como condicion de arriendo de un terreno
para casas moviles o para casas manufacturadas, la primera vez que este terreno se ofrece para
un arriendo, que el futuro arrendatario haya comprado una casa movil o casa manufacturada a un

vendedor en especifico 0 a un tipo de vendedores en especifico.

(2) Segun el contrato con la administracion de un nuevo parque para casas moviles o la creacion
de una nueva comunidad de casas manufacturadas, se puede otorgar el derecho exclusivo de
alquilar por primera vez uno o0 mas terrenos para casas moviles o casas manufacturadas a un

distribuidor autorizado de casas maviles o casas manufacturadas.
38-12-216. Mediacion, cuando esté permitido; accién judicial

(1) Ante cualquier controversia entre la administracion y el propietario de una casa de un parque
para casas moviles que surja de las disposiciones de esta parte 2, excepto el no pago del alquiler
0 los casos en que la salud o seguridad de otro propietario de una casa esté en riesgo inminente,
cualquiera de las partes puede enviar la controversia a mediacion antes de presentar una demanda

de proceso sumario para recobrar el bien inmueble tras un acuerdo de las partes.

(2) Si se llega a un acuerdo, este se debe presentar ante tribunales como una avenencia.
Cualquiera de las partes de la mediacion puede dar por terminado el proceso de mediacion en

cualquier momento sin perjuicio.

(3) Si cualquiera de las partes infringe la avenencia con posterioridad, la otra parte puede recurrir

a la justicia inmediatamente para solicitar una reparacion.

38-12-217. Notificacion de venta de un parque para casas moviles; aviso de cambio de uso
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(1) (a) El propietario del parque para casas moviles debe notificar a los propietarios de todas las
casas moviles del parque y la municipalidad en que se situaba el parque o, si no corresponde, el
condado en que estaba situado el parque sobre su intencién de cambiar el uso del terreno que
comprende el parque, o vender el parque, de conformidad con los parrafos (b) o (c) de esta

subseccion (1), segun corresponda.

(b) Si el propietario del parque para casas moviles tiene la intencion de vender el parque, la
notificacion se debe realizar solo una vez por contrato en particular de venta o negociacion, y se
debe enviar por escrito por correo postal a cada propietario de casa mdévil a la direccion que se
indica en el contrato de arriendo con el propietario del parque para casas moviles con al menos

diez dias de anticipacion, antes del primer cierre programado por venta 0 negociacion.

(c) Si el propietario del parque para casas maviles tiene la intencion de cambiar el uso del
terreno que comprende el parque para casas moviles, el propietario del parque para casas moviles
debe notificar por escrito a cada propietario de casa mévil con al menos ciento ochenta dias de
anticipacion, antes de que se efectue el cambio de uso. El propietario del parque para casas
moviles debe enviar por correo la notificacion por escrito a cada propietario de casa movil, a la
direccion que se indica en el contrato de arriendo con el propietario del parque para casas

moviles.

(2) Las disposiciones del parrafo (b) de la subseccion (1) de esta seccion no se aplicaran a la
venta de un parque para casas moviles cuando esta venta se produzca entre familiares directos,
entidades comerciales relacionadas, miembros y administradores de una sociedad de
responsabilidad limitada, accionistas, funcionarios y directores de una corporacion,
fideicomisarios y beneficiarios de un fideicomiso, 0 socios y socios de responsabilidad limitada
en una sociedad o sociedad de responsabilidad limitada; excepto en los casos en que los
compradores no cambien el uso del terreno que comprende el parque para casas moviles sin
cumplir con las disposiciones de notificacion de esta seccién. Para los fines de esta seccion,

"familia directa" quiere decir parientes consanguineos o por adopcion.

38-12-218. Propietarios de casas mdviles; derecho a formar una cooperativa

Uno o mas miembros de una asociacion de propietarios de casas pueden, en cualquier momento,
formar una cooperativa para los fines de ofrecer la compra o el financiamiento de un parque para
casas moviles. Un propietario de casa debe ser miembro de la asociacion de propietarios de casas

para participar en la cooperativa y la participacién en la cooperativa debe ser voluntaria.

38-12-219. Derechos de propietarios de casas y arrendadores
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(1) Cada propietario de casa y arrendador deben tener derecho a:
(a) proteccidn ante abuso o incumplimiento de las leyes locales o estatales por parte del

arrendador y los propietarios de casas;

(b) disfrutar tranquilamente el espacio de la casa mdvil del propietario de la casa, sin normas

antojadizas, poco razonables o arbitrarias, y su aplicacion; y

(c) un arrendamiento libre de hostigamiento o demandas infundadas de parte del arrendador o los

propietarios de las casas.
38-12-220. Derecho civil privado a emprender acciones

Cualquier propietario de casa que posea una en un parque para casas moviles donde el
arrendador haya infringido cualquier disposicion de este articulo tendra el derecho civil privado a
emprender acciones contra el arrendador. Ante tales acciones, el propietario de la casa tendra
derecho por dafios econdmicos reales y por los cargos y honorarios razonables del abogado, si la

accion legal del propietario de la casa es exitosa.
38-12-221. Acceso de los condados y municipalidades

Sin perjuicio de cualquier otra disposicion legal, si se encuentran pruebas de que los servicios de
un parque presentan un riesgo importante a la salud o seguridad de los residentes del parque, el
arrendador del parque para casas moviles deberé conceder el acceso a los empleados o
funcionarios municipales o del condado al parque para casas moviles con el objetivo de que

lleven a cabo una investigacion relacionada con el riesgo.
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